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Detaljplan for Taljoviken, Osterdkers kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planarbetet har paborjats fore 2011-05-02. Planen har darfor upprattats
enligt APBL (1987:10).

Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen for Taljéviken ska ses som en integrerad del av Akersber-
gas tatortsutveckling som skargardsstad genom sin direkta koppling till
stadsbyggnadsprojektet Kanalstaden, med ca 2 500 nya bostader. Ge-
nom utbyggnaden av Téaljéviken kopplas Kanalstaden och Akersberga
samman med utbyggnaden av bostader langs Svinningevagen.

Planforslagets syfte ar att préva mojligheterna till ny bebyggelse vid
Taljoviken med ca 350 nya bostader, varav ca 180 i smahus, ca 140 i
flerbostadshus och ca 30 i centrumkvarteret. Syftet ar ocksa att utveckla
gronstrukturen sa att omradet blir allmant tillgangligt som ett rekreations-
omrade, samtidigt som dess natur- och kulturvarden och vattenkontakt
varnas och starks.

Malsattningen ar att skapa en samlad bebyggelse med tydliga avgrans-
ningar avseende allmanna och privata rum. Bebyggelseomradet formas
med en sammanhallen gatustruktur och kopplingar med omgivningen.
Betydande miljdaspekter ar bebyggelsens placering i landskapet, bygg-
nadsutformning och systemval som paverkar energianvandning samt att
forstarka och tillgangliggora landskapets kvaliteter.

Omradet nas fran Svinningevagen och ar uppbyggt omkring en central
huvudgata med mdjlighet till busstrafik, som via den kommande plan-
etappen Nas gard och Nasangen (0ster om planomradet) kan ge forbin-
delse med Kanalstaden och vidare mot Akersberga centrum. Entrén fran
Svinningevagen markeras for att visa att omradet hor till skargards-
stadens stadsbygd. Bebyggelsen forlaggs sa nara infarten som mojligt.
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Modell ver planomradet. Illustration: Greitz arkitektkontor

Grundtanken i planen ar tradgardsstad. For huvuddelen av planomradet
anger planen enfamiljshus; radhus, kedjehus och villor, i en tradgards-
stadsinspirerad utformning. | stra delen finns ett litet torg med lekplats,
omgivet av radhus som far ha servicefunktioner i bottenvaningen.

Taljovikens konferensgard skall kunna byggas ut till en centrumanlagg-
ning och anvandas for olika typer av serviceandamal, bl a férskola.
Vaster om och i god anslutning till centrumanlaggningen laggs terrass-
hus avsedda for olika typer av bostader och bostadskomplement. Norr
om den mer storskaliga centrumanlaggningen byggs flerbostadshus
med mojlighet till seniorboende, "hus i park”, med en utformning som
samspelar med centrumanlaggningen. Husen planeras bl a for senior-
boende.

Allmanhetens tillganglighet forbattras genom ett gang- och cykelstrak
nedanfor bebyggelsen. Viss vattenkontakt skapas genom en spang med
utsiktsplats i yttre vasskanten och en gangbro 6ver vikens inre del.
Skydd infors for vardefull barrskog nordvast om centrumanlaggningen
genom att lovplikt inférs for tradfalining.

Strandskydd, éversvamningsrisker, geologiska forhallanden samt
terrangforhallanden har ocksa paverkat planens utformning. Angran-
sande hojdryggar samt strandéangar lamnas obebyggda. Parker och
grona slapp i bebyggelsen skapar lankar mellan Taljoviken och anslu-
tande skogsomraden. Utblickar mot vattnet har varnats.
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PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger i huvudsak norr om Taljéviken och dster om Svin-
ningevéagen och ca 2 km sydvast om Akersberga station och ca 1 km
sydvast om blivande Kanalstaden.

Planen omfattar i vaster en ny cirkulationsplats pa Svinningevagen och
gransar i vaster och norr till skogskladda hojder, i 6ster till Nas gard, i
sydost till Svinningeviken och i sydvast innefattas Svinningevagen. Om-
radet 6ster om planomradet, Nas gard och Nasangen, avses detalj-
planelaggas i nasta etapp i enlighet med det gemensamma detalj-
planeprogrammet.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 38,5 ha (varav vatten ca 6,4 ha)..

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar norr om viken delar av fastigheterna Nas 7:1 och
7:4, som bada &ags av Osterakers Nas Fastighets HB, och soder om
viken del av Taljo 5:1, som ags av JM AB, och del av Talj6 1:26, som ar
i enskild ago. | vastligaste delen ingar ocksa delar av Taljo 1:43, som
ags av kommunen, och del av Nas 5:1, som ar i enskild &go. Dessutom
ingar samfalld mark for diket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2006 (Osteréker — skargard och stad), antagen av kom-
munfullmaktige 2006, anger omradet som del i utvecklingsomrade Taljo,
Runé och Gottsunda.

En fordjupning av oversiktsplan for Taljoviken som &ven den antogs av
kommunfullméaktige 2006 pekar ut Osterakers utvecklingsmojligheter
vasterut. Planen, som omfattar 4 000-8 000 nya bostader samt ett stort
antal arbetsplatser, anger att tradgardsstadens ideal med en relativt tat
och 1&g bebyggelse néara vatten och gronska ska efterstravas.

Den fordjupade 6versiktsplanen redovisar en sammanhangande be-
byggelseutveckling fran Akersberga centrum och vasterut éver Kanal-
staden, Taljoéviken och till Taljo6-Gottsunda.
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Foreslagen markanvandning
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Antagen FOP

Program for planomradet

Omradet ingar i "Planprogram for Taljéviken — Nasangen”, som god-
kants av kommunfullméktige 2010-05-17. Planprogrammet omfattar ett
storre omrade med ytterligare bostadsbebyggelse 6ster om detaljplane-
omradet. | programmet gors en ungefarlig avgransning av bebyggelsen i

den nu aktuella detaljplanen. Det anger ocksa tankt bebyggelsestruktur
och karaktar.

Ur planprogrammets inledning citeras: "Programforslaget ar en del i
kommunens ambition att forstarka Osterakers profil som skargardsstad.
Detta bygger pa en stadsutveckling mellan centrum och Taljéviken for

att knyta staden narmare vattnet. Taljoviken ska bli en ny stadsdel vid
Osterakers front mot havet.

Utvecklingen syftar till att skapa nya omraden med i huvudsak bostader
samtidigt som skargardsstadens kvaliteter som batliv, rekreation, natur
och vattenutblickar tas tillvara. En skala med mattliga hushojder, utfor-

made i det klassiska kvartersmonstret rekommenderas for att ge ett ef-
fektivt markutnyttjade.

Parker och gréna strak forstarks for att skapa lankar ut mot Tunafjarden
och Taljoviken och koppla samman grénomraden med omkringliggande
friluftsomraden. Tillgangligheten till strandnara omraden forbattras ge-
nom att halla stranderna dppna for allmanheten”.

Under och efter FOP och planprogram

Under arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen undersoktes alter-
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nativa mojligheter att forlagga ny bebyggelse utan att inkrakta pa strand-
skyddet.

Avvagningar under FOP-arbetet medférde att bebyggelsen foreslogs i
de strandnéra avsnitten istallet for pa bergskullarna ovanfor. Att lagga
bebyggelsen pa hojderna ovanfor viken visade sig mindre lampligt, bl a
pa grund av 6nskemalet att behalla de fina rekreations- och strovomra-
dena i skogarna, samt omfattningen av fornminnen inom omradet. En
sammanhangande bebyggelse och vagstruktur skulle inte heller ga att
genomftra utan mycket stora ingrepp i den kuperade naturmarken.

Behovet av intrang i strandomradet utgar framst fran ambitionen att
skapa en tydlig entré till stadsdelen, sa att den pa ett funktionellt satt
ansluter till Svinningevagen. Entrén ska fungera som entré saval for den
aktuella planen, som fér kommande bebyggelse vid Nas gard,
Nasangen, Johannelund och Kanalstaden. Entrén kommer ocksa att
vara en av ingangarna i ett utvecklat silande gatunét kring Akersberga
tatort. Mojligheterna att utveckla vagnatet pa detta satt har ocksa
forbattrats sedan samradsforslaget, da sakagare vid Nas gard nu tydligt
accepterar en gatuférbindelse med bil- och buss éver gardens marker.

For att skapa en val fungerande entré har foljande ambitioner styrt:

e En visuellt synlig koppling fran Svinningevagen

e En trygg gata som foljer manniskor sa langt det ar majligt mot
Svinningevagen och dess busshallplatser, dar tryggheten bl.a.
skapas av tydliga gaturum med hus i gatuliv, vilkas entréer vetter
mot gatan.

e En gata som mojliggor busstrafik.

| det aktuella detaljplanearbetet har undersokts om tillfartsvagen fran
Svinningevagen kan skjutas upp i backen sa att den hamnar utanfor
strandskyddet. Alternativet har férkastats da det skulle innebara mycket
stora terrangingrepp och menligt inkrékta pa naromradet till Taljovikens
konferensgard. Dessutom skulle omradets entré annonsera sig samre
frAn Svinningevagen genom att ingen bebyggelse kan laggas utmed
vagen.

Ytterligare ett alternativ har varit att utnyttja befintlig vagstrackning. Den
befintliga vagen har dock for stora lutningar for att kunna trafikeras av
SL-bussar. Hojdskillnaden &r sa stor att gatan far en lutning som kraftigt
overstiger av SL rekommenderad maxlutning pa 7 %. Breddningen
skulle dessutom kréava stora terrangingrepp vilket ger samma nackdelar
som ovan och dessutom en samre struktur, varfor ocksa detta alternativ
har forkastats.

| FOP:en forutsatts en genomgaende gata dver Nas gard. Genom att de
tidigare arrendatorerna, nuvarande fastighetsagarna till Nas gard, nu
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uttryckligen forklarat att jordbruket inte kan drivas vidare (och detta
oavsett om bebyggelsen pa Taljohalvon kommer till eller inte), kan
denna genomgéaende gata och den sammanhangande stadsstrukturen
genomfoéras. Enligt fastighetsagarna ar det "orealistiskt att driva och
utveckla ett rationellt och hallbart jordbruksféretag”. Orsakerna anges
vara begransad tillgang pa akerareal, svarigheter att transportera
moderna, breda jordbruksmaskiner och 6kande problem med
nedtrampade grodor.
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Aktuell struktur inlagd pa antagen FOP. Ny genomgaende vag V|sas med bla
linje. For planomradet mindre betydelsefulla vagar har tagits bort fran kartan,
viktiga gang- och cykelstrak har forstarkts med gron linje och ny
sammanhangande stadsbebyggelse markerats med mdrkare gul farg.
Motesplatser har markerats med réda punkter.

Den nya genomfartsgatan ger majlighet till bussforbindelse direkt med
Akersberga centrum. Det utbyggda systemet med gang- och cykelvagar
blir attraktivt ocksa for cyklister fran omradena pa cykelavstand vaster
om Svinningevagen.

Dar det bedomts mojligt har bebyggelse lagts pa bada sidor om huvud-
gatan for fa ett tryggare strak med social kontroll, vilket ar viktigt fram-
forallt under dygnets morka timmar. | entrén fran Svinningevagen ar det
dessutom angelaget att den utbyggda tatorten annonserar sig pa ett
stadsmassigt satt med en tydlig och offentlig karaktar.
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Vy dver omradesentrén frdn Svinningevagen — en upplyst och trygg gatumiljo.

Den nya gatan forvantas inte orsaka nagon storre genomfartstrafik, da
snabbare véagar finns bade mot Akersberga centrum och mot andra mal
I regionen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet saknar gallande detaljplan och omradesbestammelser.

Strandskydd 100 meter galler pa émse sidor om strandlinjen. Strand-
skyddet foreslas upphavt inom kvartersmark och for gator, gang- och
cykelvagar.

Ansokan om upphavande av strandskyddet, grundat pa tidigare
utstallt planforslag, har inlamnats till lansstyrelsen. Lansstyrelsen
har i sitt yttrande 6ver det tidigare planforslaget uttalat var de ar
beredda att upphéava strandskyddet. Féreliggande detaljplan har
omarbetats sa att det inte kraver annat upphavande av strand-
skyddet an det som lansstyrelsen sagt sig acceptera.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

| enlighet med Milj6balken 6 kap 118 ska en miljdbedémning genom-
foras i samband med detaljplanelaggning da planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan. For hela programomradet har gjorts en
behovsbedomning. | denna angavs risk for betydande miljopaverkan.

| planarbetet har en dversyn av behovsbeddémningen genomforts
specifikt for detaljplaneomradet enligt kriterier i MKB-forordningen bilaga
4 enligt 5 kap 18 § PBL. Ocksa i denna anges risk for betydande
miljopaverkan varfor en Miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas.
Behovsbedomningen ligger till grund fér en avgransning av innehallet i
MKB:n. En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats och redovisas i
separat handling (Ekologigruppen 2012-11-21).
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Landskap

Omradet utgors av levande kulturbygd med akrar och betade strand-
angar. Landskapet ar 6ppet och laglant narmast stranden medan de
norra delarna har skogskladda hojdpartier och kuperad terrang.

En utforlig landskapsanalys redovisas i planprogrammet.

Analysen visar samband och véarden i landskapet. Analysen betonar
konferensgardens betydelse som landmaérke och skogsbryn och aker-
holmar som rumsbildande element. Strandangarna, som ofta ar bléta,
framhalls som barriarer.

Mark och vegetation

Taljoviken kantas av breda vassbélten. Langs stranderna vaxer
strandskog och buskar omvaxlande med de langsmala strand-
angarna. Skog och skogsbryn i och norr om planomradet vardas
enligt upprattad skogsvardsplan. Denna har som inriktning att
skogen ska kunna anvandas som rekreationsomrade.

Akerholmarna inom planomréadet tillvaratas som rumsskapande
element i landskapet.

Geotekniska forhallanden

En grundundersokning har utforts av PEAB Grundteknik 09-04-17.
Denna visar att det pa hojderna i nordvast ar fast mark i form av
friktionsjord (moran, sand m m) med vissa inslag av torrskorpelera. Berg
ligger i regel nara markytan. | de Gvriga delar som ligger pa en niva
hogre &n ca +5 meter ar det vaxellagrad jord, omvaxlande sand, grus,
silt, fast lera och torrskorpelera. | de lagre delarna bestar marken overst
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av en tydlig torrskorpelera med en tjocklek pa ca 1-2 m. Darunder
férekommer ett lager gyttjig lera eller lerig gyttja allra narmast vattnet.

| 6vrigt forekommer en traditionellt I16s lera med en maktighet pa upp till
ca 10-15 m. | underkant av lerlagret 6vergar jorden till silt/sand och dar-
efter moran pa berg.

Grundlaggning av flerbostadshusen kan utforas pa traditionellt satt.

Generellt for smahusomradena galler att man bor halla hojder p& bosta-
der och gatumark i majligaste man i niva med ursprunglig mark. For de
hogre belagna delarna, hdgre an ca +5-nivan, bedéms i huvudsak tradi-
tionell grundlaggning med hel kantférstyvad bottenplatta kunna anvan-
das, ibland kompletterad med lastkompensation (t ex lattklinker eller
cellplast). | praktiken kan nagon pale behévas per hus.

For de lagre delarna av omradet ar det an viktigare att byggnader och
gator halls pa en niva nara ursprunglig markyta eftersom marken har far
stora sattningar vid belastning. Gator bor inom detta omrade forstarkas
med ett geonét i underkant 6éverbyggnad och kan till vissa delar behdva
lastkompenseras. FOr huvudbyggnader lar det i praktiken innebéra att
fyra palar behovs per hus.

Nere vid vattnet kan mindre anlaggningar som spanger, tradack, bodar
etc grundlaggas pa traditionellt vis med trapalning. Har ar markens
egenskaper for daliga for att klara uppfylinader.

Fororenad mark

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markfororeningar. Ingen
verksamhet som skulle ha kunnat medfora férorening har heller bedrivits
i omradet.

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda radonférekomster.
Radonunderstkning kan dock komma att kravas vid bygglovansdkan.

Kulturmiljé och fornlamningar

Kulturmiljo

Taljoviken har lang kontinuitet som boplats, atminstone sedan yngre
jarnalder. Omradets néarhet till den viktiga vattenleden Langhundraleden
var en anledning till omradets dragningskraft. Under jarnaldern kunde
man via leden na datidens centralbygd i Uppsalatrakten.
Langhundraledens vastra mynning ar det som idag utgor Taljoviken.

Langhundraleden har tidigare varit av riksintresse men utgick som
sadant 2008.
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5 g . i
Haradskarta 1901 1906 Langhundraledens mynnlng synsi nordvastra delen
av Taljoviken. (Langhundraleden &r i denna del inte langre riksintresse).

Nas gard, oster om planomradet, ar av kulturhistoriskt intresse.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Inom planomradet
finns dock en maritim sparranordning dar Taljoviken smalnar av.
Anlaggningen som bestar av trapalar ar formodligen skadad efter
tidigare muddring. Anlaggningen som &r daterad till jarnalder, medeltid
eller nyare tid ligger utanfor omrade som berdrs av féreslagna atgarder.
| anslutning till planomradet finns flera fornlamningar:

Gravfilt samt husgrund. Stensittningar av okdint
antal vilka dr svira att sirskilja fran den omgi-
vande blockrika marken (Sten/ brons/ jirnélder).

Gravfill samt rjningssten och naturbildningar
(N yare tid, brons/ jirndlder).

vaf Glt samt rester av sentida bebyggelse (Sten/
brons/, idrndlder). Sader om gravfiltet patriffades
1704 landets storsta silverskatt fran vikingatiden.

Gravfilt. Skadat pa grund av tomtarbeten (Sten/
brons/ jéirndlder).

Ruin, terrasser, vall, ristning, terrasskanter, sten-
stréing (Sentida bebyggelselimningar).

. Maritim spirranordning (jirndlder/ medeltid/ nyare
1id).

Pom/amnmgxkaﬁa Kal/a Riksantikuarieimbetet.
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Tatortsutveckling

Oversiktsplanen anger Taljoviken som en av tatorten Akersbergas
entréer. Entrén markeras genom skyltning och ev symbol i cirkula-
tionsplatsen fran Svinningevagen. Tatorten annonseras, an viktigare,
genom att stadsmassig bebyggelse finns sa nara avfarten som bedémts
mojligt; terrasshus norr om infarten och radhus séder om denna.

Bebyggelseomraden

Allman karaktér

Bebyggelsestruktur och karaktar i Taljoviken (med undantag for fler-
bostadshusomradet) ska ha sin utgangspunkt i tradgardsstadens
grundlaggande principer, och utifran dessa formas omradet med hansyn
till platsens foérutsattningar och nutida material och teknik.

Tradgardsstadens principer tolkas i programmet som:

e Strukturer med tydliga och val avgransade rum.

e Gaturum med genomgaende gator med grén karaktar som
varieras med platsbildningar.

e En mattligt tat och varierad bebyggelse.

e Bebyggelse huvudsakligen i tva vaningar. Tre vaningar i centrala
delar vid platsbildningar.

e Hus placerade nara gatuliv, pa samma avstand fran gata, med
sma forgardar avgransade med staket eller hack.

e Tradgardar till alla hus, enskilda eller gemensamma och val
avgransade.

Centrumanlaggningen - allmént

Taljovikens konferensgard &r intressant saval ur arkitektonisk som
kulturhistorisk synvinkel, och ska behandlas som en resurs fér omradet
och omgivningarna.

Ytor for forskola skapas genom en val anpassad tillbyggnad av kursgar-
den samt till viss del genom ombyggnad av delar av nedersta suterrang-
vaningen.

Mojlighet ges ocksa att bygga pa centrumanlaggningen med en fran tak-
foten indragen vaning tankt for ca 10 servicebostader.

| sluttningen sydvast om centrumanlaggningen tillskapas bostader i en
serie byggnadsvolymer med terrasserad uppbyggnad. De tva dversta
vaningarna utgors antingen av tvavanings radhus eller av mindre en-
planslagenheter. De tva nedersta vaningarna i suterranglage utformas
som enkelsidiga radhuslagenheter med egna entréer mot huvudgata.
Byggnaderna kan ocksa anvandas for vardboende, hotell mm. Om
byggnaderna anvands for bostader uppskattas de kunna rymma

ca 20-30 lagenheter.
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Centrumanlaggningen - gestaltningsprinciper

Centrumanlaggningen och flerbostadskvarteret. Bild: Greitz arkitektkontor

Befintliga fasader ska behalla sin karaktar och tillbyggnader ska an-
passas och/eller forstarka denna karaktar, bland annat genom material-
massig anpassning av nya fasader och tak till den befintliga byggnaden.
Byggnadens tankta nya anvandningsomrade med t.ex. narservice-
central, restaurang, festvaning, bad/spa/gym, gastrum, kontorshotell och
forskola kan pa ett respektfullt satt fa avspegla sig i forandringar av
fasaden (t ex entréer, skarmtak, belysning, skyltar).

Sektion genom konferensgérden, terrasshus, huvudgata. Bild: Greitz arkitektkontor

Terrasshusen underordnas konferensgarden. Terrasshusens volymer
medverkar till ett fortydligande av den nya nedanforliggande huvudgatan
och den tatortsstruktur som formas genom att Akersberga kommer att f&
en tatortsentré fran Taljoviken.
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Terrasshusen vid huvudgatan. Vy fran sydost. lllustration: Greitz arkitektkontor

De nya terrasshusen ska ha ljusa putsade fasader med glaspartier mot
bostadsterrasserna. Fasaden mot huvudgatan gestaltas som tre bygg-
nadsvolymer som lankas samman med glasade trapphuspatrtier.

Till- och pabyggnader utformas med flacka tak. Taken kan férses med
solfangare eller solcellspaneler. Sedum far anvandas som takmaterial. |
annat fall galler bandtackt plattak i svart eller gra kulor eller liknande
takmaterial som 6verensstammer med byggnadens karaktar.

Flerbostadshus, gestaltningsprinciper
Norr om den mera storskaliga centrumanlaggningen maojliggors fler-
bostadshus med ca 140 lagenheter.

Flerbostadshusen forlaggs i en krans kring det 6ppna landskapsrum-
met, pd mark dar skogen idag delvis ar huggen, och betonar pa detta
satt rumsligheten ytterligare. Denna stdrre sammanhangande naturpark
fortsatter ner till Taljdvikens strand och binder pa sa satt samman
omradena.

Bebyggelsen ska utgoras av fristdende hus i park/natur. Utemiljon ska
inte ha tydliga granser mellan det offentliga och det privata rummet.
Privata uteplatser minimeras till forman for det gemensamma parkrum-
met.

Byggnaderna ges en mattlig skala, "hus i park”, med en varierad
utformning och fargsattning som samspelar med centrumanlaggningen.
Bebyggelsen utformas huvudsakligen som trevaningshus med mgjlighet
till ytterligare en, delvis indragen, takvaning. Suterrangvaning kan ocksa
tillkomma for att underlatta anpassningen till befintlig mark.
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En latthet i arkitekturen &r viktig. Det ar speciellt viktigt hur byggnaderna
upplevs soderifran sa att de far en god anpassning till terrangen och inte
dominerar Over vare sig landskap eller serviceanlaggningen, som aven
fortsattningsvis ska vara landmarke i omradet.

Utspringande balkonger med sméackra racken kan skapa latthet och liv
at byggnaderna. Flacka tak med stora taksprang tar upp nagot av
kursgardens arkitektoniska anslag, t ex med bandtackt plattak i gra
kulor. Inslag av sedum kan fa férekomma.

Enbostadshus, gestaltningsprinciper
Totalt ymmer planen ca 180 bostader i enbostadshus inklusive nagra
generationslagenheter.

Enbostadshusen grupperas enligt huvudprincipen om tradgardsstad.
Bebyggelsen ska i huvudsak utgoras av tvavaningsbebyggelse. | vissa
lagen kan suterranghus fa forekomma.

Vid torget tillats tre vaningars byggnadshdjd for att accentuera torgrum-
met och ge mdjlighet for annan anvandning i bottenvaningarna, t ex
affarslokaler eller generationsbostader.

Planbestammelserna ar utformade for att inspirera till smaskaliga tillagg
i form av tornrum och gaveluppbyggnader genom att bruttoarean be-
gransats for varje tomt.

Varierade hustyper ska efterstravas med exempelvis en blandning av
radhus och enfamiljshus inom samma kvarter. En sammanhallen ges-
taltning for respektive kvarter efterstravas genom att fasadmaterial, tak-
material och fonstertyper begransas. Storre frihet ges i och med detta i
arkitekturen. Pastischer eller historiserande inslag ska dock undvikas.

Taklutningen ska vara mattlig (14-27 grader) for att inte skugga eller i
onddan reducera sjoutsikten for bakomliggande hus. Taksprangen bor
vara korta. Sadeltak anvands som grundprincip men pulpettak kan fa
forekomma i viss utstrackning. Variation i form av t ex mindre bursprak,
balkonger, skarmtak och tornrum ryms inom planbestammelserna.
Taken ska beldggas med lertegel eller matta betongtakpannor.

Takhuvar och eventuella skorstenar ska gestaltas medvetet och integre-
ras materialmassigt i byggnadens arkitektur.

Betraffande materialval och detaljutformning i 6vrigt hanvisas till gestalt-
ningsprogrammet.
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Offentlig service

Centrumbyggnaden byggs ut for en forskola som kan rymma sex
avdelningar. Mdjlighet finns ocksa att i centrumbyggnaden inrymma
distriksskoterska/lakarcentral mm.

Narmaste forskola utanfor planomradet ligger i Roslagens foretagspark i
anslutning till Akers Rund station. Ett rikt utbud av service finns i
Akersberga centrum.

Kommersiell service

Centrumbyggnaden ar téankt att bland annat inrymma nérservice.
Mojlighet finns ocksa att etablera mindre verksamheter vid torget. Plats
for en kiosk med uteservering anvisas vid stora gang- och cykelvagen
nara torget.

Ett stort utbud av service finns i Akersberga centrum.

Tillganglighet
Byggnaderna ska i hojdled placeras sa att god markanpassning uppnas
utan att tillgangligheten for funktionshindrade forsamras.

| norra delen av Taljoviken sker bilparkering i markférlagda p-dack med
hiss. Mindre parkeringsytor intill husen utgdr komplement med hogre
tillganglighet.

Gang- och cykelbanor planeras utmed huvudgatan.

Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL nar
bygglovansdkan behandlas.

Byggnadskultur och gestaltning

Gestaltningsprinciperna beskrivs under rubrikerna befintlig bebyggelse,
flerbostadshus och enbostadshus ovan. Principerna utvecklas i ett
separat gestaltningsprogram.

Friytor

Platsbildningar och karaktarselement

| Taljoviken ska skapas levande offentliga rum med flera olika funk-
tioner. Det centrala straket (huvudgatan) foreslas passera ett flertal
platsbildningar och karaktarselement for att ge ett intressant och han-
delserikt strak.

En storre platsbildning/torg foreslas centralt i Taljéviken. Torgrummet
accentueras genom en tatare bebyggelse med stadsradhus i 2-3 plan. |
oster foreslas en mindre platsbildning som fungerar som vandzon, i av-
vaktan pa fardigstallande av huvudgatan till Nasangen - Kanalstaden —
Akersberga centrum.
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Lek och rekreation

Centralt i Taljoviken skapas en naturpark pa den 6ppna ytan mellan
vattenrummet och centrumanlaggningen. Den foreslagna bebyggelsen i
omradets nordvastra del ramar in. Parken anpassas till naturen. Har
finns bevaransvarda dkerholmar som skapar spannande element i park-
strukturen. Ett par dammar, som &ar delar av det dagvattenstrak som
|6per genom gronstraket, anlaggs.

| nord-sydlig riktning mellan tomterna finns smala gronstrak dar man kan
ta sig igenom pa enkla gangvagar/stigar. | en del av dessa anlaggs
medvetet formade diken/dammar till vilkka dagvatten via dikesanvisnin-
gar leds ned. Aven i omradets syddstra del foreslas grona slapp i nord-
sydliga strak vilket delar upp bebyggelsen i olika enklaver. Dagvattnet
leds aven har genom dessa strak.

Lekytor anordnas vid torget och en storre lekplats for alla aldrar i parken
i Taljoviken. Mindre lekplatser féreslas som gemensamhetsanlaggningar
for varje kvartersgrupp.

Den aterstdende dkermark som kommer att ligga som parkmark ar
naringsrik, vilket gor att det tar lang tid innan den kan éverga till ang.
Marken besas med angsfréer som klarar rikare mark tillsamman med
arter for fuktang och akerogras dar marken bitvis ar fuktig.

Vaster om gangvagen ned till utsiktsplatsen far den gamla akermarken
mer parkkaraktar, "midsommarang” med mojlighet till lekar och bollspel.

Naturmiljo

Skog och vardefulla trad:

Inom planomradet finns tradvegetation av stor betydelse for den
biologiska mangfalden, varfor gamla trad bor bevaras. Inom omraden for
"Natur" och "Park" infors darfor lovplikt for tradfélining. Vid lovgivning for
fallning av trad ska foljande riktlinjer vara styrande:

« Vaster om konferensanlaggningen, inom de omraden som avgransats
som objekt 1 och 25 i naturinventering och i MKB, bor inga trad over 15
cm fallas.

* | objekt nummer 16 bér fallning av trad grovre an 40 cm inte

ske. Undantaget galler situationer dar trad patagligt riskerar att falla ned
och orsaka skador pa manniskor. Yngre trad ska dock bevaras i en
omfattning som kan ge foryngring at bestandet.

+ Ovriga omraden med lovplikt: gamla trdd med en uppskattad &lder av
mer &n 80 ar, liksom trad med haligheter och trad grévre &n 40 cm bor
inte tillatas att fallas. Yngre trad bor avverkas restriktivt och alltid sa att
det finns mojligheter till féryngring.
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Undantag fran riktlinjer kan géras nar trad patagligt riskerar att falla ned
och orsaka skador pa manniskor, eller da tradfallning bedoms ge
positiva konsekvenser eller inte patagligt skadar omradets varden.

Grdnytor

Vassbaltet och de sanka strandangarna som gransar till den nuvarande
akermarken utgor sjalvklara inslag i landskapsrummet. Dessa ska beva-
ras och utgora del av en rekreationszon langs vattnet. Lika sjalvklara
inslag ar akerholmarna, som forstarks genom kompletterade plantering,
och de angransande skogsbrynen.

En skotselplan har tagits fram for att ge sa goda forutsattningar som
mojligt for biologisk mangfald och hdga naturvarden inom planomradet.
For detaljerad information om naturvarden hanvisas till utredningen
"Taljoviken-Nas, beddémning av natur- och upplevelsevarden”.

Strandéangen och utsiktsplatsen:

Tillgangligheten till strandangarna forbattras genom ett allmant gang-
och cykelstrak som forlaggs soder om de nedersta tomterna. Straket
markerar ocksa grans mellan privat och allman mark. Fran gang- och
cykelstraket leder en spang vidare ut till en utsiktsplats i vasskanten,
med bodar och skarmtak som kan ge vaderskydd och mdjlighet till
natur- och kulturinformation fér allménheten.

Utsiktsplatsen bestar av ett rackesomgardat tradack med
utanforliggande palrad, som omgjliggor tillagg med bat. Skotsel av
utsiktsplatsen ingar i kommunens ataganden, vilket férhindrar en
"privatisering”.

Utsiktsplatsen ar i forsta hand en del av ett allmant promenadstrak som
berikar naturupplevelsen, en replipunkt dar faglar och fiskar kan iakttas.

Vid strandkanten uppfors tva sjobodar. Den ena innehaller ett vindskydd
dar kommunen, lansstyrelsen och féreningar ges utrymme for infor-
mation/utstallningar om Osterakers och platsens historia, om skar-
gardens fauna och flora. Den andra boden kan anvandas som
redskapsforrad och kanske som forrad for nagra uthyrningskajaker som
exempelvis kan bokas i kiosken vid GC-vagen, strax séder om torget.

I miljokonsekvensbeskrivningen redogors for hur féreslagna stigar,
spanger och utsiktsplats ar forenliga med strandskyddets syfte for vaxt-
och djurliv.
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Skotselplan

Skotsel av strandangar och naturomraden regleras i en skotselplan.
Skotselplanen behandlas och avses antas av kommunfullmaktige
samtidigt som detaljplanen.

| planen anges for strandangarna att de skall havdas pé ett natur-
vardsanpassat satt som gynnar flora och fagelliv och att narboende och
besokare kanaliseras till gdngvagar och stigar sa att faglar kan utnyttja
den havdade strandangen for sin hackning. Skotseln anpassas efter
nuvarande biologiska forhallanden och for att passa planforslaget.
Darfor delas strandangarna in i fem olika skotselomraden:

1. Strandang. Oppen strandang med rik flora och rikt fagelliv

2. Slatterang. F d &kermark som omvandlas till &ng med artrik flora.
3. Grasyta for lek, viss lekutrustning kan finnas

4. Vassomrade.

5. Buskmark med rikt fagelliv

Skotselplan for Taljoviken

1.Stranding
2.Slatterang

3. Grasytor, kortklippta

I« vasiomice
I 5 osimort

________ -~ Anlagd stig

° ekologigruppen ab 2012-12-20

Strandangarnas skotselomraden
Skotsel av de olika omradena utfors enligt féljande:

Strandang: Slatter med slattermaskin, dar en maskin av amfibietyp
anvands. Slatter sker en till tvd ganger per ar.

Slatterang: Slatter med slatterbalk efter traktor. Slatter sker en till tva
ganger per ar.
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Grasyta: Kortklippt gras med viss lekutrustning. Klippning sker
regelbundet under sasongen.

Vassomrade: Lamnas huvudsakligen fritt, men de inre delarna kan
behova rojas for att astadkomma en "bla bard" av grunt, Gppet vatten.

Buskmark: Buskar lamnas for fri utveckling, men trad rojes bort
regelbundet

For skogsomradena ansluter skotselplanen till tidigare upprattad
skogsvardsplan. Planen anger skotselanvisningar och
uppfoljningsatgarder.

Vattenomraden

Vid utsiktsplatsen visas ett mindre vattenomrade déar palar ska slas ned
for att hindra angoring med batar. Utanfor detta redovisas vattenomrade
som inte far bebyggas sa att hela den egentliga viken utgor
vattenomrade, medan resterande delar av "Langhundraleden” redovisas
som naturmark.

Gator och trafik

Planomradet kan n&s med bil fran Svinningevagen pa andra sidan Taljo-
viken. Svinningevéagen har en regional funktion som forbindelselank mel-
lan Vaxholm och Akersberga. Den har idag en 1&g standard med trafik-
sakerhetsproblem framst knutna till korsningspunkter. Planomradet
omfattar anslutning till Svinningevagen med en ny cirkulationsplats som
byggs ut i samband med planomradets utbyggnad. | planen mojliggors
utbyggnad av Svinningevagen med GC-strak. Underjordiska kablar och
ledningar kan ligga i naturmark.

Gatunat

Planomradets huvudgata majliggor i framtiden en sammanhangande
bebyggelsestruktur och en vagforbindelse mellan Taljoviken, Nas gard
och Nasangen och vidare till Kanalstaden och Akersberga Centrum. En
gata med matt som mojliggor busstrafik i Taljoviken I6per séder om
centrumanlaggningen och vidare centralt genom omradet. Denna och
Taljoviksvagen binds samman med en vag 6ster om centrumanlagg-
ningen.

Gatustrukturen ar kvartersindelad med ett nat av lokalgator, i de flesta
fall utformade som gardsgator. Sackgator finns endast i undantagsfall.
Vandplanerna utformas da som platser snarare an trafikytor.

Huvudgatan far allékaraktar med tydlig rumslighet genom strikta bebyg-
gelselinjer och tradplantering, samt en skarp grans mellan gata och
tomter med hackar eller staket. Gatan utformas med en bredd av 15
meter inklusive trottoarer, tradalléer och far majlighet till parkering pa
bada sidor. Kérbanan &r 7 meter bred for att mojliggora busstrafik.
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HUVUDGATA
GARDSGATA

GATUOMRADE 150 M ; GATUOMRADE 700 M

Principsektioner. Detaljutformning bestams vid projekteringen

Lokalgatorna utfors i smahuskvarteren som gardsgator med blandtrafik
och en bredd av 7 m; 4,5 m kérbana, med 2,0 m grusad zon for trad och
besoksparkering pa ena sidan, samt en 0,5 m grusad zon pa andra
sidan.

Gator formas med tydliga avgransningar mellan gata och angransande
mark. Huvudbyggnader placeras pa samma avstand fran gatan och ska
ha grona forgardar. Impedimentytor ska undvikas.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvagar ska vara valplacerade utan onddiga omvagar och
anknyta till omgivande gang- och cykelstrak. Ovanfor strandangarna
foreslas en gang- och cykelvag med en bredd av 3,0 meter. Gang- och
cykelvagen forbattrar allménhetens tillganglighet till Taljoviken och
placeras sa att den tydligt markerar gransen mellan privat och allman
mark.

En gang- och cykelbro anlaggs éver den smalare delen av Taljoviken i
Belevagens forlangning dar den knyter an till GC-vagen mellan Svin-
ninge och Taljo/Akersberga samt busshallplats pa Svinningevagen. GC-
vagen ges god belysning och utformas sa att den blir trygg. En gangvag
genom parkstraket i Taljoviken fungerar bade som koppling mellan skog
och strandangar samt mellan dessa och bostadskvarteren.

Enkla stigar som kopplar till befintliga naturstrak forlaggs invid
dagvattendike i randen mellan skogsbryn och ny bebyggelse for att ge
en tydlig avgransning mot skogsbrynen och forstéarka tillgangligheten till
naturen. Stigarna kopplar samman skog och strandzon genom gréna
slapp som skapas mellan kvarteren.

Kollektivtrafik
T4ljo och Akers Rund stationer med tagforbindelse till Stockholm Ostra
ar belagna 1,5 -2 km vaster respektive nordvast om planomradet.
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Hallplats med bussférbindelse till Akersberga centrum och Danderyds
sjukhus finns vid Svinningevagen, ca 300 meter vaster om centrum-
anlaggningen. Planen majliggor flyttning av busshallplatsen narmare
GC-vagen fran planomradet. | en senare utbyggnadsetapp, da plan-
omradet via Nas gard, Nasangen och Kanalstaden kopplas till vagnatet i
de centralaste delarna av Akersberga kan en ny busslinje dras pa
huvudgatan genom planomradet. Busshallplatser kan da anlaggas
nedanfor centrumanlaggningen och i anslutning till torget.

Parkering, varumottag, utfarter

Centrumkvarteret har i sin centrala del en sammanlagd bruttoarea av
10 000 m?, varav planerat for ca 2 000 forskola och ndgot vardboende.
Centrumanlaggningen avses behalla sin nuvarande inlastning vid norra
fasaden. Inlastning till férskolan avses ske fran ny infart Gster om
utbyggnaden. Terrasshusen tillfér ytterligare ca 3 000 m?.

Parkeringsbehovet i centrala centrumkvarteret avses tillgodoses pa
befintliga parkeringsytor norr om kvarteret och genom kompletterad
personalparkering. Angoéringsytor for forskolan illustreras 6ster om
byggnaden.

P-platser for terrassbyggnaderna kan astadkommas genom ett nytt
parkeringdack i tva plan. Viss kompletterande parkering kan ske som
kantstensparkering.

Kvarteret med flerbostadshus vantas komma att innehalla ca 140
bostader. Tanken &r att dessa ska kunna ha ett stort inslag av senior-
lagenheter. Huvuddelen av bostadsparkeringen tillgodoses i en anlagg-
ning med markforlagda P-dack omfattande ca 90 bilplatser. Darutéver
kan en mindre markparkering med ca 20 platser anordnas. Invid varje
entré kan handikapp- och nagra andra platser anlaggas, sammanlagt ca
30 platser. Totalt kan en plats per bostad anlaggas. Hur manga som
behovs far bedémas vid bygglovgivningen.

| flerbostadshuskvarteret finns 35 P-platser utmed Taljoviksvagen. Totalt
inom kvarteret kan da finnas ca 175 P-platser. Platserna utmed gatan
kan dubbelutnyttjas for besoksparkering bade for bostaderna och for
centrumkvarteret.

Utfarterna mot huvudgatan har, med tva undantag, begréansats till
entrégatorna och gemensamma parkeringar.

Boendeparkering for enbostadshusen sker pa kvartersmark och inte-
greras i byggnaderna eller forlaggs mellan dessa i samma frontlinje som
hus fran gatan. Fristaende carportar undviks utan ska hellre samman-
byggas med huvudbyggnad. Gastparkering sker langs gator och
grander. Sma parkeringsytor om maximalt 10 bilar utgor i vissa fall
boendeparkering vid huvudgatan. Dessa avgransas med hackar eller
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staket. Planen har dimensionerats for 1,5 bilplatser/enbostadshus,
inklusive bestksparkering.

Storningar

Buller

En bullerberakning har gjorts och redovisats i "TRapport; Taljoviken-Nas.
Tyréns 2009-04-23". Berakningen utgar fran framtida trafikmangder pa
Svinningevagen. Enligt berakningen kan de narmast Svinningevagen
liggande byggnaderna eventuellt komma att fa svarigheter att uppna
riktvardena, varfor atgarder, t ex inglasning av uteplats, kan behova
vidtas.

Bullerberakningen tar inte hansyn till framtida busstrafik pa huvudgatan.
Foljande bestammelse har inforts:

"Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller s att uteplats har
en maxniva av hégst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hégst 55 dB(A)
och minst halften av boningsrummen vid minst ett 6ppningsbart fénster
har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan
inomhus ska inte éverstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).”

Avsikten ar framst att styra planlosningarna sa att man tar hansyn till
eventuellt hogre ljudnivaer pa huvudgatan. For de enkelsidiga terrass-
husen kan bestammelsens krav uppfyllas genom att det byggs tvava-
ningslagenheter i de nedersta vaningarna och att det 6vre planet da kan
ha delvis inglasade uteplatser.

Oversvamning

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhdjd och
golvhojd for Ostra Kanalstaden och annan vattennara exploatering.
Stallningstagandet grundar sig bl a pa en utredning genomférd av SMHI
som har stdmts av mot senare studier och rekommendationer, t ex
RUFS 2010. Med hansyn till bedomd vattenstandshojning i havet vid ar
2100 rekommenderas att lagsta golv for bostader ej placeras lagre an
+2,2 meter i hojdsystemet RHOO och lagsta gatuhdjd ej lagre &n +1,5
meter. Lagsta rekommenderade hojder ar beraknade med hansyn tagen
till en hojning av hogsta hogvattenyta, vindpaverkan och total
Overbyggnadstjocklek.

Gator och vagar planeras som lagst pa niva +1,5 meter for att inte
riskera att f vatten stdende pa gatan/vagen. Overbyggnad av makadam
rekommenderas for att fa béattre barighet eftersom vatten tidvis kan
komma att sta i 6verbyggnaden. Brunnslock till spillvatten gors tata.

Sattningar

Med hansyn till risken for sattningar har sarskilda bestammelser inforts
for markhojder och markutfyllnader. Markuppfyllnader bor undvikas.
Detta ar aven viktigt for att bevara landskapets karaktar sa langt mojligt.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten

Vattenfoérsorjning till omradet kommer att ske via sjoférlagd ledning till
Svinninge. Ledningen samforlaggs med Overforingsledning for aviopp.
Miljoprévning for sjéférlagda ledningar kommer att erfordras. | framtiden
kan sammankoppling av vattnet ske till Kanalstaden, och den planerade
Rosenkallaledningen.

Spillvatten.
Spillvattnet leds med sjalvfall genom bostadsomradena till tva
pumpstationer. Befintlig reningsanlaggning i Taljo kursgard utgar.

Uppsamlingsledningar och en mindre pumpstation forlaggs nedanfor
bebyggelsen. Grundférhallandena ar dar daliga, forstarkningsatgarder
kan bli aktuella. Brunnslock skall utforas tata.

En stdrre pumpstation for 6verforing till Svinninge planeras i samband
med utbyggnaden av Kanalstaden. (Pumpstationen ingar som en sepa-
rat del av detaljplanen). Fran denna pumpas darefter spillvattnet i en till
storsta delen sjoférlagd ledning till Svinninge. Fran Svinninge
pumpstation dverfors, som i dagslaget, spillvattnet till Margretelunds
reningsverk.

Modern teknik med luktrening skall anvandas vid konstruktion av
pumpstationerna. Pumpstationernas golvniva bor ej ligga under +2,0
meter.

En projekterad pumpstation redovisas vid Svinningevagen. Den ar en
del av den framtida forsdrjningen av Taljo, Rosenkalla mm.

Dagvatten

Befintlig odlings-/betesmark har drdneringssystem som avleds mot
viken. | omradets nordvastra del (ovanfor konferensgarden) finns ett
djupt stensatt dike for dagvatten som gréavts for att férbattra draneringen
fran gammal jordbruksmark. Det har sannolikt tackdikats nedstroms i
samband med utbyggnad av anlaggningen.

Foreslagen dagvattenhantering stravar efter att bevara den naturliga
vattenbalansen och undvika dversvamningar samt att minska foro-
reningar till recipienten (Taljoviken). Dagvattenhanteringen gors delvis
synlig och tillfér omradet en positiv upplevelse. Vikt bor laggas pa bra
materialval och andra atgarder som syftar till att minska féroreningar i
dagvatten. En férdjupad utredning om hur dagvattnet hanteras och mark
avsatts sa att dagvattenhanteringen sker pa ett funktionellt satt har
gjorts av Marktema AB.
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D& marklagren ar tata ar mojligheten till LOD (lokalt omhandertagande
av dagvatten) begransad.

De stora avrinningsstraken: Ur reningssynpunkt ar det mest effektivt att
vidta atgarder sa nara kallan som majligt. Ett fordréjande och renande
system valjs. Det bygger pa att till storsta delen leda dagvatten i 6ppna
vattensystem med svag lutning for att suspenderade féroreningar ska
fastlaggas i dikesvaggar och -botten.

Dikessystemen utformas sa att de blir en tillgang i landskapsbilden.

Dikesutloppen mynnar mot befintligt dike parallellt med Taljévikens
strandlinje. Utsilning sker sedan till fritt vatten genom en vasszon med
ca 20 m bredd. | det partiet finns goda mdjligheter for avsattning av ev
kvarvarande fororeningar. Ett par dammar féreslas ocksa i det centrala
parkstraket dar fororeningar kan fastlaggas med sedimentation och for
utjamning av floden. For den stora centrala dammen sékras vattentill-
gangen genom att dagvattnet, tak- och draneringsvattnet fran den norra
delen och konferensgarden leds dit i tata ror eller djupa, 6ppna
dagvattenrannor.

Torra 6versilningsdammar kan vid behov anlaggas fore dikesutlopp till
Taljoviken.

Varme

Varmeférsorjningen kommer att utredas vidare varvid anslutning till
fiarrvarmenatet kommer att jamforas med nagon typ av lokal varmekalla
for spetsvarme. En framtida anslutning till fiarrvarme for flerbostads-
bebyggelsen och konferensanlaggningen kan behéva sakras via
temporar varmecentral. En sddan kan laggas antingen i anslutning till
flerbostadsbebyggelsen eller 6ster om planomradet dar en framtida
anslutning till fjarrvarmenatet kan forvantas ske.

Den Overgripande ambitionen ar att energisystemen sa langt som moj-
ligt baseras pa fornybara energikallor for att minimera miljopaverkan och
fa en langsiktigt hallbar I6sning. Byggnader och system utformas for att
na lagsta mojliga anvandning av externt tillférd energi.

Foreslagen bebyggelse utformas som energieffektiva hus med ett bra
klimatskal och tekniska installationer med hog energieffektivitet. For att
energianvandningen ska kunna minimeras kommer omradets
utformning att baseras pa en helhetssyn dar olika synergier utnyttjas sa
langt det ar majligt, vilket bl.a. leder till att resurssnala system for vatten
och avfall pa samma séatt kommer att efterstravas.
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El

De hogspéanningsledningar (10-20 kV) som finns norr om Taljovikens
konferensgard markforlaggs dar sa erfordras sa att exponering fran
elektromagnetiska falt minimeras.

En 70 kV-ledning fran transformatorn, vaster om planomradet, till
Vaxholm planeras. Denna forlaggs utefter Svinningevagen. Befintliga
mindre luftledningar kan vid behov markforlaggas i kabel. Mojlighet att
lagga ledningar inom naturmark medges.

Plats for nya transformatorstationer anvisas i planforslaget.
En befintlig transformatorstation redovisas vid Svinningevagen.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skots av entreprendr. Hus-
hallsavfall hamtas centralt i omradet med flerbostadshus och vid
respektive fastighet i smahuskvarteren, i nagra fall vid gemensam-
hetsanlaggning. Backningsrorelser skall undvikas.

Narmaste atervinningsstationer finns i Svinninge och vid Rallarvagen i
centrala Akersberga.

Miljokonsekvenser

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats av
Ekologigruppen 2012-11-21. Ur denna citeras:

"Forslaget beddms kunna bidra till en héllbar utveckling av Akersberga
tatort mot Taljo, forutsatt att den fortsatta utvecklingen av FOP kommer
att integrera den foreslagna detaljplanens bebyggelse i vagar och strak”.

| MKB:n poéangteras som positiva varden att: planen medfor att
planomradet lankas med tatorten och utvecklar gronstrukturen, kontakt
med vattnet, ger sjonara moétesplatser, utvecklar strandangarnas
biologiska varden, ger stadsdel med stark egen identitet och kan knytas
till kollektivtrafik langs Svinningevagen samt har cykelavstand till Taljo
station och Akersberga. Som negativt padpekas (avstandet till)
kollektivtrafik, att det inte &r genomstrommande biltrafik och att
kulturlandskapet kring Nés gard paverkas. Ett mindre parti barrskog
med aldre tallar berors ocksa.

Forslaget tar mark inom strandskydd i ansprak, vilket kan motiveras da
tillgangligheten till omraden med vattenkontakt utvecklas patagligt.
Forslaget innebar ocksa att biologiska varden i strandomradet utvecklas,
medan ett mindre parti vardefull barrskog inom strandskydd maste
avverkas.
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Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Vattenmyndigheten har stéllt upp miljokvalitetsnormer, MKN, fOr ytvatten
for landets s.k. vattenforekomster. Taljoviken utgdr en mindre del av
vattenforekomsten Tralhavet. Vattenmyndigheten har bedomt
vattenforekomstens ekologiska status som mattlig och den kemiska
statusen (exklusive kvick-silver) som god. Enligt MKN ska god ekologisk
status vara uppnadd ar 2021. Den goda kemiska statusen ska bevaras
enligt normerna.

I MKB har bedémts att forslagets dagvattenhantering minska tillférseln
av naringsamnen till viken, vilket starker majligheterna att uppna
uppstéllda MKN.

Ovriga miljokvalitetsnormer
Forslaget bedoms inte medfora att ndgon av de dvriga miljokvalitets-
normerna 6verskrids.”

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter laga kraft.
Kommunen skall vara huvudman for allman plats.
Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterdkers kommuns Samhallsbygg-
nadsforvaltning med stadsarkitekt Lars Barrefelt som huvudansvarig.
Planhandlingarna har upprattats av arkitekterna Bjorn Greitz och Claés
Breitholtz och genomférandebeskrivningen har upprattats av exploa-
teringsingenjorerna Fredrik Nestor och Anna Rieem pa
Samhallsbyggnadsforvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Claés Breitholtz Bjorn Greitz
Stadsarkitekt Arkitekt Arkitekt
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Detaljplan for TALJOVIKEN, Osterdkers kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fas-
tighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkom-
ma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska
aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och majligheter till ge-
nomforande av forslag till detaljplanen fér Taljoviken i Osterakers kommun. Detalj-
planen for Taljoviken har kommunalt huvudmannaskap.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

2. Organisatoriska fragor

2.1Tidplan

Planen kan antas av Kommunfullmaktige under 2013. Genomférandet av detalj-
planen kan saledes pabdrjas tidigast i slutet av 2013.

2.2Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebéar att planens "giltighetstid” kan begransas. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler
aven efter genomforandetidens utgdng men kan da andras och upphavas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

2.3Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskap allman plats (vagar/gronomraden)

Huvudman for allman platsmark i planen ar Osterakers kommun. Det innebar
att kommunen ar ansvarig for skotsel och underhall av samtliga allmanna plat-
ser inom planomradet. Sadan allman platsmark ar huvudgatan, torgplatsen med
narliggande lokalgator, gang- och cykelstrdket nedanfor bebyggelsen samt strand-
angarna mellan bebyggelsen och Taljoviken.

Huvudmannaskap VA
Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen och de nya pumpstationerna inom hela planomradet.

Huvudmannaskap dagvatten
Kommunen som huvudman ansvarar for de 6ppna dagvattendammar och di-
ken. For kulverterat dagvatten ansvarar Osterakersvatten AB.
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Huvudmannaskap EL m.m.
E. ON Elnat Sverige AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistrubu-
tionsnatet.

3. Fastighetsrattliga fragor
3.1 Exploateringsavtal

Kommunen och Osterdkersvatten AB avser traffa exploateringsavtal med exploa-
toren Osterdkers Nas Fastighets Handelsbolag innan detaljplanen antas. Avtalet
reglerar genomférandeansvar, mark- och vattenomradesoverlatelser och eventuel-
la fastighetsregleringar, anslutningsavgifter, ansvars- och kostnadsférdelning for
utférande av anlaggningar pa allman platsmark, bidrag till externa exploaterings-
anlaggningar mm.

3.2 Fastighetsbildning

Detaljplaneomradet bestar av flera fastigheter. Befintliga fastigheter inom planom-
radet kan efter ansokan till Lantmateriet sammanforas till en exploateringsfastighet
nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Fran denna kan sedan kvartersmark och
allman platsmark avstyckas och fastighetsbildas.

Detaljplaneforslaget innebér att Osterdkers kommun far ratt att I6sa in privatagd
mark som ligger inom allman plats i detaljplanen. De fastigheter som berors av
detaljplanen ar dels exploatdrens fastigheter Nas 7:1 och 7:4, dels fastigheterna
Nas 5:1, Taljo 1:26, 1:43 och 5:1 samt outredda marksamfalligheter avsatta for
dike och vagar vid agostyckning 1903. Marksamfalligheterna ar belagna i detalj-
planens nordvastra del, i anslutning till den tilltAnkta cirkulationsplatsen vid Svin-
ningevagen. Kommunen avser att anstéka om erforderlig lantmateriférrattning for
den mark som kommunen ska vara huvudman. Erséttning for markinlosen regle-
ras i samband med lantmateriférrattningen.

Gemensamhetsanlaggningar kan inréttas for parkering och andra gemensamma
anlaggningar inom kvartersmarken. Det ar upp till fastighetsagare att anséka om
anlaggningsforrattning, da sadant behov uppkommer.

Lantmaéteriforrattning kan komma att behdvas nar utrymme for ledningar och tek-
niska anlaggningar genom planomradet ska ianspraktas och sakerstallas inom
allman platsmark och kvartersmark. Detaljplanen anger dar det kan bli aktuellt
inom kvartersmark.

4. Tekniska fragor

Exploatdrens VA-projektor har i samrad med Osterdkersvatten AB sdsom huvud-
man for vatten- och spillvattenforsorjningen inom detaljplaneomradet for Taljoviken
tagit fram en till detaljplanen hérande VA-plan. VA-planen redovisar grundprinci-
perna for ledningssystem och lage for pumpstationer.
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Kommunen som huvudman for anlaggningar inom allman platsmark sasom gator,
gang- och cykelstrdken, dagvatten m.m. kommer gemensamt med Osterdkesvat-
ten AB sasom huvudman for vatten- och spillvattenforsorjningen, att projektera for
utbyggnaden av dessa anlaggningar inom allman plats i detaljplanen.

En sarskild skotselplan har upprattats for skotseln av strandangarna och de all-
manna ytorna for att kunna bevara och sakerstélla allménhetens tillganglighet till
dessa.

Exploatéren ansvarar for de eventuella atgarder som kravs for att angivna normer
for bullernivaer i bostader och pa uteplatser kan uppfyllas.

Vid infartsvagen till detaljplaneomradet samt vid Svinningevagen har Vattenfall
planerat for en ny jordforlagd starkstromsledning. Vid kommande anlaggning av
infartsvag samt ombyggnad av Svinningevagen ombesorjs att tomroér placeras i
vagbanken for framtida starkstromsledningar.

5. Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader for projektering, upphandling samt utférande av gator m.m.
i form av exploateringsbidrag regleras i exploateringsavtalet. | exploateringsavtalet
regleras aven att plankostnader inte ska erlaggas i samband med bygglov da ex-
ploatéren har utfért och bekostat underlag till detaljplanen.

Fordelning av kostnader for fastighetsbildning och genomférande av detaljplanen
samt ev. ledningsratt regleras i exploateringsavtalet.

Exploatdren svarar for kostnad for anslutning till Osterékersvatten AB:s VA-
anlaggning, vilket regleras i exploateringsavtalet.

Exploatoren svarar for kostnad for anslutning av detaljplaneomradet till Eon Sveri-
ge AB:s eldistributionsnat, vilket regleras i avtal mellan markagaren och Eon Sve-
rige AB.

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Osterdkers kommun

Viveka Larsson Anna Rieem
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjér
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